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Locacao de imével ndo residencial para funcionamento do Ponto de Atendimento do Escritorio

Regional de Porto Velho, na Zona Sul do Municipio de Porto Velho.

1. DA JUSTIFICATIVA

O Servico de Apoio as Micro e Pequenas Empresas do Estado de Rondonia — Sebrae/RO,
preocupando-se em oferecer qualidade e proporcionar aos clientes melhor estrutura fisica,
nas realizagdes de atendimentos presenciais e cursos, visa a necessidade de fazer
LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL para funcionamento do Ponto de
Atendimento do Escritorio Regional de Porto Velho, na Zona Sul do Municipio de Porto
Velho.

A locacao do imovel justifica-se em razdo do atual imovel alugado para funcionamento do
Ponto de Atendimento da Zona Sul nao oferecer condi¢des adequadas de acessibilidade aos
clientes, por situar na Avenida Jatuarana, c/Avai — Salas 12 e 17, altos da Panificadora
Nordeste — Bairro Caladinho (zona sul), Porto Velho/RO, ou seja, no 1° andar do edificio.
Outro fator que contribui negativamente ¢ a falta de visibilidade, o que impede o cliente de
identificar e localizar facilmente o ponto de atendimento do Sebrae/RO naquela regido.
Investir em uma boa estrutura fisica aos clientes ira ser positivo para o Sebrae/RO. Com um
espaco fisico amplo, acessivel e bem localizado para realizagdo de atendimento, palestras,

oficinas e cursos, consequentemente ampliard o nimero de clientes atendidos.

2. DO OBJETO
Locacdo de imoével NAO RESIDENCIAL medindo no minimo 80 m? para funcionar o
Ponto de Atendimento do Escritério Regional de Porto Velho, na Zona Sul do Municipio de

Porto Velho.

3. LEGISLACAO APLICAVEL
A contratagdo objeto deste Termo de Referéncia se enquadra no Art. 9, inciso VI da
Resolucdo CDN 168/2008 contida no Regulamento de Licitagdes e de contratos do Sistema
SEBRAE.

4. DAS ESPECIFICACOES TECNICAS
4.1 O imovel para locagao devera atender os seguintes requisitos:

a) Boa localizagao;
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b) Ser localizado na Avenida Jatuarana na Zona Sul do Municipio de Porto Velho;

¢) Possuir no minimo 80 m?;

d) No minimo 02 banheiros;

e) Espaco para realizar atendimento ao cliente;

f) Sala para realizar palestras, cursos e oficinas;

g) Sala de apoio para guardar material de expediente e limpeza;

h) Espaco para copa;

i) Estar com todas as certidoes e documentagdes atualizadas perante os drgdos publicos

competentes.

5. RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES
5.1 OBRIGACOES DA CONTRATADA:

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

Comprovar, a qualquer momento, o pagamento dos tributos que incidirem
sobre o objeto contratado neste termo de referencia;

Antes da assinatura do contrato, o proprietario/locador deverd apresentar a
escritura do imoével,;

Entregar para locagao, o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso, com pintura
nova, telhado, instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado;

Efetuar manutencdes corretivas relacionadas ao imovel, quando decorrentes
de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados
no imovel, que possam prejudicar ou agredir as instalacdes, equipamentos e
mobiliarios. Devendo ser ajustadas entre LOCADOR e LOCATARIO a fim
de se prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular
execucdo das competéncias institucionais do Sebrae/RO;

Reajustar o valor do aluguel anualmente de acordo com a variacao do IGP-
M da Fundacao Getilio Vargas, ou qualquer outro indice que venha a ser

editado oficialmente para tal finalidade.

5.2 OBRIGACOES DO SEBRAE/RO:

5.2.1

Efetuar pagamento ao LOCADOR ate o quinto dia util ao més subsequente a

locagdo do imével;

5.2.2 Notificar formalmente o LOCADOR, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas
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5.2.3

524

5.2.5

5.2.6

ou irregularidades constatadas no objeto do contrato para que sejam
adotadas as medidas corretivas necessarias;

Exigir o fiel cumprimento de todos os requisitos acordados e da proposta
apresentada;

Vistoriar o imodvel a ser locado para verificar as condi¢gdes do prédio, e em
caso de reforma necessaria, serd feita nova vistoria depois de concluida a
reforma;

Conceder ao LOCADOR o prazo méaximo de 30 (trinta) dias para que o
mesmo possa realizar as reformas necessarias em estado para uso;

Rescindir o contrato de locacdo caso o LOCADOR cometa qualquer infragao
consideradas graves para todos os efeitos legais. Sujeitara a LOCADORA a
multa compensatdria, desde ja aqui estabelecida de comum acordo, num
montante equivalente a 03(trés) valores de aluguéis proporcionais ao tempo

que falta para o termino do contrato.

6. DO PAGAMENTO

7.1 Pela locagdo do objeto do presente termo de referencia, serd pago mediante depodsito em

favor do LOCADOR, em conta bancaria indicada pelo interessado;

7.2 Do valor contratual serdo deduzidos os descontos previstos em Lei;

7.3 E condicdo para o recebimento dos créditos decorrentes da locagdo do imdvel, a

contratada apresentar juntamente com a proposta de locacdo as seguintes certiddes:

a) Certidoes que comprovem sua regularidade fiscal, relativas ao Fundo de Garantia por

Tempo de Servico (FGTS) — CR;

b) Prova da regularidade fiscal de todos os tributos federais, inclusive contribui¢des

previdenciaria unificadas conforme Portaria MF 358, de 5 de setembro de 2014;

¢) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual e Municipal, expedida pelas

Secretarias de Fazenda ou 6rgdo equivalente no domicilio ou sede do contratado.

7.4 Deverao constar obrigatoriamente no contrato de loca¢do do imodvel as seguintes

informagdes:

a) Banco, nimero da agéncia e conta corrente para o pagamento.

7.5 O Sebrae ndo se responsabilizara pelo pagamento de nenhum adicional decorrente de
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qualquer operacao realizada junto a rede bancaria, como por exemplo, taxas, multas,
entre outros;

7.6 Nenhum pagamento serd efetuado ao contratado enquanto pendente de liquidagao
qualquer obrigacao financeira que lhe for imposta, inclusive, em virtude de penalidade

ou inadimpléncia contratual.

7. DISPOSICOES GERAIS
O interessado deve considerar em sua proposta de locagdo, que disponibilizarda o imovel

contendo todas as exigéncias estipuladas no presente Termo de Referéncia.

8. DA VIGENCIA
O prazo de vigéncia do presente contrato serd de 60 (SESSENTA) meses, podendo ser

renovado por igual periodo ou fragao, incluindo o primeiro periodo de contratacao.

Porto Velho, 03 de agosto de 2017.




MODELO DE PROPOSTA

PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL
1 - DADOS DO PROPONENTE

Nome: Nacionalidade:
Estado Civil: Profissdo: Portador do RG
No

e do CPF (MF) No Fone Res.: ( ) Fone
Com.: ()

Celular: ( ) e-mail:

residente e domiciliado (a) na

Rua/Av.: no bairro de
Municipio/UF:

2 - CONDICOES

- Proposta de R$ _

( ) para LOCACAO do imobvel
comercial, com a finalidade de:

- Periodo de Locacdo:
- A presente proposta tem validade de
( ) dias.

- CondigOes especiais: (ex: entregar com a pintura; fazer divisoria, etc)

3 - DADOS DO IMOVEL

Rua/Av.: Compl.:
Bairro: Municipio/UF:
Area total : m2. Area construida m?2.

Descricao do imdvel (quantidade de salas, banheiros, copa, etc)

Referéncia de localizagao

Porto Velho/RO de de 20

Proponente




